NUmero: NO-2025-54895176-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Viernes 19 de Diciembre de 2025

Referencia: CAAP S EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN CNEL RAMON FALCON
4801 (060-140C-037)
A: MarinaVasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracién:

Atento que la DGROC ha detectado que el inmueble de referencia esté afectado a cumplimiento de lo dispuesto por
el amparo interpuesto por la Asociacion Civil “Basta de demoler” y otro contrael GCBA por tratarse de un edificio
construido con anterioridad a 1941, se procedio adar intervencion al CAAP para su evaluacion.

Por medio del presente INFORME se degja asentado que:

a) e CAAP llevé acabo lareunion el 09 de diciembre de 2025 alas 14.00hs por videoconferencia, de acuerdo alo
regulado por DI-2024-654-DGIUR lacual autoriza“el funcionamiento no presencial del Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR”

b) a dicha reunién asistieron:

Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo — UBA (BOY ADJIAN, Diego); Consegjo Profesiona de Arquitectura
y Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta); Sociedad Central de Arquitectos (LINCH, Enrique); Ministerio de Cultura
GCABA (LABATO, Graciela); Consgo del Plan Urbano Ambiental (LOZZIA, Karen) y Direccion General de
Interpretacion Urbanistica.

c) por NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR se expresaron |os fundamentos de la evaluacion del caso en el marco
del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Cédigo Urbanistico y se recepcionaron |as correspondientes notas
respaldatorias de la votacién del Consegjo, por medio de las cuales se recomienda proponer la catalogacion del
citado inmueble con nivel Cautelar.



Cumplido todo €l procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR (N° SADE

DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR), se da por constituidala Nota CAAP con toda esta documentacion y se
requiere publicar lamismaen € sitio web

https://buenosai res.gob.ar/normativa/consej 0-asesor-de-asuntos-patrimonial es

Sin otro particular saluda atte.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
Date: 2025.12.19 19:31:53 -03:00

Cristina Aurora Giraud
Director General
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MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES

NUmero: NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Miércoles 10 de Diciembre de 2025

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DE CNEL RAMON FALCON 4801 (060-140C-037)

A: Cristina Aurora Giraud (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consider acion:

Atento que la DGROC ha detectado que € inmueble sito en CNEL RAMON FALCON 4801 (060-140C-037) esta
afectado a cumplimiento de lo dispuesto por el amparo interpuesto por la Asociacion Civil “Basta de demoler” y
otro contrael GCBA por tratarse de un edificio construido con anterioridad a 1941, se procedi6 adar intervencion a
CAAP para su evaluacion.

Al respecto, se informa que dicho Consgjo analiz6 el caso en lareunién del 09 de diciembre de 2025 alas 14.00hs
por videoconferencia, de acuerdo alo regulado por DI-2024-654-DGIUR la cua autoriza*“el funcionamiento no
presencial del Consgjo Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de
DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR.”

Asistentes. Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo — UBA (BOYADJIAN, Diego); Consgjo Profesional de
Arquitecturay Urbanismo (GARCIA FALCO, Marta); Sociedad Central de Arquitectos (LINCH, Enrique);
Ministerio de Cultura GCABA (LABATO, Graciela); Consegjo del Plan Urbano Ambiental (LOZZIA, Karen) y
Direccion General de Interpretacion Urbanistica.

El inmueble fue analizado de acuerdo alos parametros establ ecidos por los Criterios de Valoracion dispuestos en €l
articulo 9.1.2.2 del Codigo Urbanistico y los de zonificacion correspondiente a un Area de Renovacion Urbana
lindera a una autopista (RUA).

El edificio en estudio pertenece alatradicional Escuela“Carlos Guido y Spano” del barrio de VillaLuroy su
construccién data de 1921 seguin se lee en la publicacion * El observador Portefio” . Boletin Mensual del
Observatorio del Patrimonio Historico Cultural — Afio 6/N°50 — dic.2022/ene 2023 publicado por la Junta de
Estudios Histéricosy la Direccion General de Patrimonio (DGPMYCH) GCABA. Su tipologiaresponde a planteo
delasescuelasen “L” con un patio de importantes dimensiones. El |ote resulta atipico por haber sido adaptado ala





traza de la autopista Perito Moreno, que fue construida 1980 de manera adyacente al mismo. Esta situacion genera
una particularidad en lalectura urbanistica del inmueble, destacandose aln €l frente y principalmente el acceso en
ochava que se recortaen €l perfil con unaaltura mayor que jerarquiza el cuerpo principal del volumen edilicio.

Estilisticamente se define como un ejemplo del Eclecticismo tardio local con elementos neorenacentistas
reconocibles en € frontis que corona el tramo principal, los arcos de medio punto del portal de ingreso, los
aventanamientos de planta bajay |os agrupados mas peguefios en el primer nivel. Otro rasgo caracteristico
emparentado con esa corriente arquitectonica es €l cambio de materialidad en fachada enriqueciendo su estética con
los ladrillos expuestos en aristas y perimetro de aventanamientos con los guardapolvosy dinteles salientes. Si bien
ha recibido acabados impropios tanto por la pintura como por €l color empleado que alteraron su texturay aspecto
original, podria efectuarse una recuperacion de las terminaciones a partir de realizar el decapado, andlisis de
laboratorio de muestras de revoques y tipos de mampuestos para gjecutar su restauracion seguiin estudios historicosy
constructivos.

Losinteriores también poseen elementos de valor tales como los halls enmarcados por columnas, escalerasy
carpinterias de madera. Cabe decir que el disefio presenta una mayor austeridad e intervenciones propias de las
necesidades de adaptacion por € uso. No obstante, mantiene el caracter y la espacialidad en concordancia con la
fachada reconociéndose una arquitectura consolidada y de valor para el barrio.

Estos aspectos ar quitectonicosy urbanisticos de valor se ven refor zados en la ponder acion
histérico-testimonial que unainstitucion escolar representa para una comunidad, por lo que se considera que
amerita su catalogacion con Nivel Cautelar.

Sin otro particular saluda atte.
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MERCEDES CHEZO
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Buenos Aires, 11 de diciembre de 2025

En mi caracter de representante de FADU el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad a los términos de la NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito

en Cnel. Ramon Falcon 4801.

Dizso %OY%.)\‘A‘\/
FIRMA'Y ACLARACION






Buenos Aires, 12 de diciembre de 2025

En mi caracter de representante de SOCIEDAD CENTRAL DE ARQUITECTOS en el Consejo
Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2025-53298021-
GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en CNEL RAMON FALCON 4801 (060-140C-037)

. s

Enrique Lynch

FIRMA'Y ACLARACION






GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES

NUmero: NO-2025-53351967-GCABA-DGPMY CH
Buenos Aires, Miércoles 10 de Diciembre de 2025

Referencia: Respaldatoria a NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR

A: Cristina Aurora Giraud (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR),

De mi mayor consider acion:

Habiendo participado por encomienda del representante de la Direccion Genera de Patrimonio, Museos y Casco
Histérico del Ministerio de Cultura del GCABA, Sr. Pedro Aparicio, en € Consgjo Asesor de Asuntos
Patrimoniales, presto conformidad a los términos de la NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR referida a inmueble
sito en lacalle Cnel. Ramoén Falcon 4801.

Sin otro particular saluda atte.
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES

NUmero: NO-2025-54149593-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Martes 16 de Diciembre de 2025

Referencia: NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR

A: Cristina Aurora Giraud (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR), MERCEDES CHEZO (DGIUR), Lozzia Karen (CAPUAM), Maria Celeste
McGarry (CAPUAM), GASTON REBAGLIATI (CAPUAM),

De mi mayor consideracién:

Cabe mencionar que la presente nota fue elaborada en virtud de la votaci6n emitida por la representante suplente que
asistio alareunion, Dra. Karen Lozzia

En mi carécter de representante titular del Consegjo Asesor del Plan Urbano Ambiental (CAPUAM) en el Consgjo
Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR
referidaal inmueble sito en CNEL RAMON FALCON 4801 (060-140C-037) debido a que e edificio se reconoce
como una arquitectura consolidaday de valor para el barrio, por 1o que se considera que amerita su catal ogacién con
Nivel Cautelar.

Sin otro particular saluda atte.
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Asesor técnico
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Buenos Aires, 10 de diciembre de 2025

En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo
en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de
la NO-2025-53298021-GCABA-DGIUR, referida afi inmueble sito en Ramon Falcén 4801
(060-140C-037)

Marta Garcig Falcd
—
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